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BYGGAVDELNINGEN

Nar du ska bygga




Valkommen till

samhallsbyggnadskontorets

byggavdelning!

Byggavdelningen i Oskarshamns kommun bestar av bygglovsarkitekt,
bygglovsadministrator, bygglovshandlaggare och byggnadsinspektorer.
Pa avdelningen finns ocksa en bostadsanpassningshandlaggare
och tillganglighetskonsulent. Var avdelning arbetar med
bygglovsansokningar, tillsyn och bostadsanpassning.

Vi finns till hands for dig som planerar ett
nytt byggprojekt. Nar du har tankar eller
funderingar kring ditt kommande projekt
ar du valkommen att ta kontakt med oss.
Kontakta oss gérna tidigt i din process sa
att vi kan hjélpa dig i ett tidigt stadium.

Véra kontaktuppgifter hittar du pa bak-
sidan.

Nar behover du soka
bygglov?

I de flesta fall behover du ha ett bygglov
om du ska bygga nytt, bygga till eller
gora vissa dndringar pa eller i byggna-
den. Det kan ocksé behovas bygglov for
anldggningar som exempelvis murar och
plank, upplag och materialgéardar eller om
du ska flytta en befintlig byggnad till en
annan plats.

Nar behover du inte soka
bygglov men gora en anma-
lan?

Du behover inget bygglov men ska gora
en anmélan for att bygga ett:

« attefallhus om hogst 30 kvm

* hogst tva takkupor

« tillbyggnad pa hogst 15 kvm

Det &r viktigt att du gor en anmélan till
samhéllsbyggnadskontoret och fér ett
startbesked innan du péborjar arbetet.

Detta giller om du har ett en- eller tva-
bostadshus. Du som har ett enbostadshus
kan dessutom inreda ytterligare en bostad
nér du har gjort en anmélan till oss och
fétt ett startbesked.

Detta behover du inte
bygglov for nar du har en-
eller tvabostadshus

Nir du bor i en- eller tvabostadshus féar
man i de flesta fall bygga friggebodar,
plank och skdrmtak over uteplats eller
entré utan att ans6ka om bygglov. Muren
eller planket far byggas inom 3,6 meter
fran huset, och vara maximalt 1,8 meter
hdgt men inte ligga ndrmare tomtgrin-
sen dn 4,5 meter. Du fér ocksa bygga

ett skirmtak over din uteplats, altan,
balkong eller entré sa lange taket inte ar
storre 4n sammanlagt 15 kvm. Ténk pa
att ett skdrmtak inte far lov att striacka sig
ndrmare tomtgransen én 4,5 meter. [ en
del fall far du dven méla om din bygg-
nad och byta fasad- och takmaterial om
byggnadens omradeskaraktir inte dndras
vasentligt. For att vara pa den sékra si-
dan, kontakta alltid oss pa samhillsbygg-
nadskontoret for att fa all information du
behover.

Hur ansoker jag om
bygglov?

Niér du ska soka bygglov for ditt projekt
ska du beskriva var du ska bygga och
byggnadens utformning. Detta sker alltid
skriftligen. Till din ansdkan bifogar du
fackmannamassigt utférda huvudritningar
som innefattas av plan- och fasadritning-
ar, sektionsritningar och en situations-
plan. Fér mer information om vad en
komplett ansokan ska innehalla, besok
vér hemsida eller kontakta oss under véara
telefontider.

Vad ar en byggherre och en
kontrollansvarig?

Byggherre ir ett begrepp som anvinds
for den som for egen rakning utfor eller
later utfora projekterings-, byggnads-,
rivnings- eller markarbeten. I de flesta
fall ar det byggherren som sjilv dger
fastigheten. Nar du ar byggherre ar det
ocksa du som har det fulla ansvaret for att
byggnaden eller anldggningen uppfyller
de lagar och regler som giller.

En kontrollansvarig dr en utomstaende
part som ska medverka nér du ska ge-
nomfora bygg-, rivnings- eller markatgér-
der. Den kontrollansvarige hjilper dig att
se till sa att kraven for bygglagstiftningen
uppfylls samt finn behjélplig nér du som
byggherre ska utfora ett byggprojekt.
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Nar du bygger hus med

oss far du:

* Platta p& mark med
vattenburen golvwarme

e Totalentreprenad

e Fast pris

Besok garna Ibhus.se eller

kontakta mig.

Millan Andersson | 0706 31 67 37
millan.andersson@Ibhus.se

Mest
hus for
pengarna!




Detta galler for

kulturhistoriska byggnader

| plan- och bygglagen finns det regler om underhall, varsamhet och férbud
mot forvanskning vid forandringar i bebyggelsen. For att effektivt kunna
tillampa lagen kravs det att det finns aktuell kunskap om den sarskilda

bebyggelsen. Som kommun ar det vart ansvar att se till att fragor om

kulturmiljo hanteras i 6versiktsplanering, detaljplanering och bygglov.

Charmen med kulturmiljoer ar att det
ger stider och landsbygd karaktér och
skonhetsvéirden samtidigt som det ger
oss mojlighet att kénna igen oss dven
om tiden gér. Kulturmirkta byggnader
dr en resurs for framtiden som kan bidra
till att ge en sérskild plats en identitet
och attraktivitet. Ha i atanken att det inte
bara ér byggnader fran 1800-talet som ar
vardefulla utan dven byggnader som &r
uppréttade efter andra varldskriget och
tiden efter det. Detta ger vara efter-
levande chansen att se hur man byggde
forr och planerade for sin tid.

Kulturmiljon &r ndgot som finns till for
oss alla. Genom bevarelse av byggnader
har vi rtt att fa ta del av var historia
bevarad i byggnader och landskap.

Vad ar ett kulturvarde?

Kulturvdrden anses enligt plan- och

bygglagen vara ett av ett flertal allmidnna

intressen som behdver beddomas infor ett
bygglov. Andra &mne som ocksa anses
ingd under det allménna intresset dr
fragor som ror tillgénglighet, hélsa, miljo,
naturvirden, infrastruktur och annan
samhdllsservice.

Det ir inte enbart dldre bebyggelse som
kan riiknas som kulturhistorisk. Aven en
samlad enhetlig bebyggelse fran t. ex.
1960- talet kan anses ha ett kulturhisto-
riskt virde. Det dr en bedomning som
sker i varje enskilt fall.

Den gemensamma ndmnaren i alla dessa
dmne 4r att de anses vara en angeldgenhet
for allmédnheten som ror sig i eller néra
den aktuella miljon.

Detta innebar K-markning

Du har sékert hort begreppet K-mérkt
som dr ett ord vi ofta anvander i dagligt
tal.

* Byggnader och miljéer som anses ha
ett hogt kulturhistoriskt virde kan
skyddas i detaljplan med skydds-
bestdmmelser samt markeras med
bokstaven g.

* De byggnader som anses ha ett vildigt
hogt kulturhistoriskt varde kan dven
skyddas enligt kulturmiljélagen genom
att utses till byggnadsminne. Detta
innebér att virdet pd denna byggnad &r
en nationell angeldgenhet.

 Enligt miljobalken kan vérdefulla,
kulturpriglade landskapsavsnitt anses
vara kulturreservat.

Skulle du vara det minsta osdker pa vad
som giller for just ditt hus, tveka inte att
kontakta oss! Vi hjélper dig gérna.




Anmalan om eldstad

Nar du vill installera eller &ndra en
braskamin, eldstad eller rokkanal behover
du gora en anmélan till samhéllsbygg-
nadskontoret. Du behdver ocksa bifoga
prestandadeklaration och en planritning
dér eldstaden &r inritad. Det ar viktigt att
du gor anmélan innan du installerar eld-
staden. Begreppet eldstad innefattar bras-
kamin, dppen spis, vedspis, kakelugn,
braskasett, virmepanna eller liknande.

For att det ska vara sikert for dig att
anvénda eldstaden dr det viktigt att instal-
lationen gors korrekt, ta darfor kontakt
med en skorstensfejarméstare. Ni gar

da igenom var en ny rokkanal ska sitta
eller om det riacker med att den befintliga
rokkanalen renoveras.

Ténk pa att du inte far paborja installa-

tionen innan vi pa bygglovsavdelningen
godkint din anmélan och gett dig ett
startbesked. Ha ocksa i tanken att det ar
viktigt att du foljer de instruktionsanvis-
ningar som finns fran tillverkaren. Det &r
ndmligen du som installerar eller dndrar
pa befintlig eldstad som ansvarar for att
bestimmelser och kontroller sker pa rétt
sétt.

Nér installationen av eldstaden &r gjord
behover den bli besiktad och godkiand
av skorstensfejarmastaren eller annan
sakkunnig person. Besiktningsmannen
uppréttar ett protokoll som sedan skickas
in till oss pa kommunen. Nér vi mottagit
det godkidnda besiktningsprotokollet kan
du borja anvénda din eldstad! Glom inte
bort att den behdver sotas minst en gang
om aret.

|
e

|

Avslutningsvis, nér eldstaden &r besikti-
gad och provtryckt av skorstensfejarmas-
taren ska du signera din kontrollplan och
skicka in till byggavdelningen. Nér vi fatt
in bade besiktningsprotokollet och den
signerade kontrollplanen kommer en av
véra handlaggare att besluta om slutbe-
sked och ditt drende avslutas.

Solcellsanlaggningar

Normalt sett krévs det inte bygglov for
solceller om solcellerna ligger parallellt
med taket. Skulle du ddremot vilja resa
solcellerna sa att de sitter i vinkel mot
taket behover du ansdka om bygglov. Nér
det kommer till kulturmérkta byggnader
krévs det alltid ett bygglov for installa-
tion av solceller.

Vi utfor alla typer av markarbeten. | huvudsak ar vi verksamma inom storre va-arbeten,
sasom schaktning, rérlaggning, rérsvetsning, servisbyten och mycket mer.
VI ar ett valetablerat markentreprendrsforetag i regionen som vardesatter kvalité.

Erik Sjoberg | 070-647 48 27 | erik@oskarshamnsmark.se
Kvastgatan 1,572 36 Oskarshamn | www.oskarshamnsmark.se

e AB




Bygglovsprocessen — steg for steg

1.Behover du ansoka om
bygglov?

Om du behdver bygglov for ditt projekt
beror pa vad det dr du vill gora och vart
du ska gora det. Ska du bygga ut, bygga
om, bygga till, &ndra pa byggnadens
anvandningssatt eller gora fordndringar i
fasaden behdver du ett bygglov. Kénner
du dig osdker pd om du behover ansdka
om bygglov dr du vilkommen att ta kon-
takt med oss pa byggavdelningen.

2.Bestall nybyggnadskarta

Ska du gora en nybyggnad krévs det
oftast att du har en nybyggnadskarta som
du kan bestélla pa kartavdelningen, sam-
hillsbyggnadskontoret, i Oskarshamns
kommun. Nybyggnadskartan visar de-
taljplanens bestimmelser som exempelvis
hur hogt du far bygga samt hur mycket.
Pé sjdlva kartan rita du sedan ut var din
byggnad ska placeras.

3.Lamna in din ansokan

Ansokningsblanketten for bygglov hittar
du pa var hemsida. For att handldggnings-
tiden ska gé lite fortare var noggrann nér
du fyller i ansdkan sé att den dr komplett.
Det ér ocksa viktigt att du tillsammans
med din ansokan bifogar ritningar. Nér

vi far in din ansdkan registrerar vi den
och skulle den behdva kompletteras med
nagot kommer en av véra bygglovshand-
laggare att kontakta dig.

4. Handlaggningstid

Nér din ansdkan dr komplett gor vi en be-
domning av den och ser om din planerade
atgdrd stimmer dverens med bland annat
den gillande detaljplanen och omgiv-
ningen. | de fall det krdvs, kan en remiss
skickas ut till grannar och sakkunniga
inom vissa omrade. Enligt lag har du rétt
att fa beslut inom tio veckor med undan-
tag for de mer komplicerade drendena,
dér du far besked inom 20 veckor.

5. Bygglovsbeslut

Ett beviljat bygglov innebér att vi god-
kéanner ditt byggprojekt. Var noga med att
inte paborja ditt arbete forran du tilldelats
ett startbesked. Ett startbesked far du
oftast efter tekniskt samrad med bygg-
nadsinspektdren eller i samband med ditt
godkinda bygglov. En lovpliktig atgérd
far inte trots att ett startbesked getts,
paborjas tidigast fyra veckor efter det att
bygglovsbeslutet har kungjorts i Post-
och inrikestidningar. Ar det s4 att du inte
paborjar ditt projekt inom tva ar upphor
bygglovet att gélla. Detsamma géller om
du inte slutfor ditt projekt inom fem ar.

6. Tekniskt samrad

Niér du och din kontrollansvarige kall-

las till ett tekniskt samrad, traffar ni din
byggnadsinspektor. I god tid fore motet
maste efterfrdgade handlingar vara fram-
tagna och inskickade till din inspektdr. Pa

mdtet gér ni igenom kontrollplanen och
diskuterar arbetets planering och orga-
nisation samt eventuell rivningsatgérd
och behov av arbetsplatsbesok. Tekniskt
samrad ska héllas for de flesta dtgérder
dar det kriavs en kontrollansvarig.

7. Startbesked - innan du far
bygga

For att fa paborja pa ditt byggprojekt
krévs det att du har fatt ett startbesked
av oss. Om allt ser bra ut pa det tekniska
samradet kan du snabbt fa ett startbesked
av byggnadsinspektoren. Vid enklare
drende dér det inte krévs ndgot tekniskt
samrad kommer startbeskedet samtidigt
som ditt bygglov.

8. Utstakning

I samband med startbesked tas det d&ven
beslut om det behdvs utstakning. En
utstakning gér man innan sjélva bygg-
arbetet paborjas och innebér att laget av
en byggnad eller anlaggning mérks ut pa
marken enligt bygglovsbeslutet. Aven
hojdsittning kan forekomma i samband
med utstakning. Vid storre nybyggnatio-
ner och ndr byggnader ska placeras néra
en tomtgréns, utfors alltid utstakning. Ut-
forare av utstakning kan ske av samhalls-
byggnadskontorets kartavdelning eller av
extern konsult.

9. Arbetsplatsbesok
Vid ett arbetsplatsbesok kontrollerar



byggnadsinspektdoren bland annat att
kontrollplanen och att bygglovet foljs. Pa
arbetsplatsbesoket ska den kontrollansva-
rige vara med och gérna dven byggherren
det vill sdga du som bygger. Efter besoket
skickar byggnadsinspektoren ut ett pro-
tokoll 6ver vad som sagts och bestdmts
under besoket. Protokollet skickas sedan
vidare till kontrollansvarige och bygg-
herren.

10.Slutsamrad

Nir ditt byggprojekt néstan ar klart ska
du i god tid meddela din kontrollansvari-
ge detta sé att ett mote kan bokas in med
byggnadsinspektoren. P& Slutsamradet
ska byggherren redovisa:
Att bygglovet har foljts.
Att kontroller enligt kontrollplanen
utforts.
Eventuella villkor, handlingar och
intyg enligt startbesked samt arbets-
platsbesok.

Det dr sedan utifran detta som forutsétt-
ningarna for ditt slutbesked diskutera.

11. Slutbesked — innan du far
anvanda byggnaden

Nér alla forutséttningar r uppfyllda far

du ett slutbesked av byggnadsinspektd-
ren. Ténk pa att byggnaden eller atgiarden
inte far nyttjas innan du har fatt slutbe-
skedet (om inte samhéllsbyggnadsndmn-
den beslutat annat).
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