Vi hjalper dig att hitta ratt i
bygglovsprocessen
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Nar behovs bygglov?

Det kravs bygglov for nybyggnad, tillbyggnad och vissa
andra andringar av byggnaders yttre utseende. Det
kravs dven bygglov for att flytta en byggnad eller om

en byggnad tas i ansprak eller inreds for ett vasentligen
annat andamal samt om du ska riva en byggnad inom
detaljplanelagt omrade. Om det i byggnaden inreds
nagon ytterligare bostad eller lokal for handel, hantverk
eller industri kréavs det ocksa bygglov. Férutom for
atgdarder pa byggnader kréavs bygglov for bland annat
uppforande av skylt, plank, mur och andra anlaggningar.
Flera atgarder an de redovisade kan krédva lov. Utover
detta finns vissa undantag fran bygglovsplikten.

Kontakta bygglovsenheten for att fa reda pa om din
planerade atgard kraver lov.

Nar behovs anmalan?

En atgédrd som inte behover lov kan krava anmalan, det
vill sdga vara anmélningspliktig. Exempel pa sddana
atgdrder &r vissa rivningsatgérder, andring av byggna-
ders konstruktion, planldsning eller brandskydd. Aven
installation eller vasentlig andring av hissar, eldstader,
rokkanaler, ventilation samt vattenforsorjning och avlopp
kraver anmalan.

De sa kallade Attefallsatgarderna kraver anmalan:
uppforande av komplementbyggnad eller komple-
mentbostadshus om hogst 30 m?, tillbyggnad av en- och
tvabostadshus pa hogst 15 m?, byggande av hogst 2
takkupor samt inredning av ytterligare en bostad i ett
enbostadshus.

En anmalningspliktig atgard far inte pabdrjas innan
anmalan har gjorts och byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Ett byggnadsverk far inte heller tas i bruk

i de delar som omfattas av ett startbesked forrén bygg-
nadsndmnden har gett ett slutbesked, om ndmnden inte
beslutar annat.

Visste du att du kan gora en anmalan
via vara e-tjanster?

Vem ar byggherren?

Byggherre kallas du som for egen riakning utfor eller
later utfora projekterings-, byggnads-, rivnings- eller
markarbeten. Oftast dger byggherren sjalv fastigheten.
Som byggherre har du det fulla ansvaret for att byggna-
den eller anldggningen uppfyller de lagar och regler som
gdller. Du ansvarar for att kontrollera byggandet under
hela processen.

Nar du soker bygglov ska du redovisa vad du ska bygga.
Kraven ska uppfyllas 4ven om inte bygglov eller anmalan
kréavs. Det ar inget hinder att du bygger battre dn lagsta
kravniva. Som byggherre ansvarar du for att bygget har
nodviandiga tillstdnd. Det finns andra regler an plan- och
bygglagen (PBL) som du maste folja, till exempel han-
synsregler i miljobalken.




Bygglovsbefriade atgarder

Du behéver inte bygglov nar du ska anordna en skyddad
uteplats eller bygga ett skdarmtak eller en friggebod. Om
din fastighet inte omfattas av detaljplan eller omradesbe-
stimmelser och ligger utanfor sammanhallen bebyggelse
kan du dven fa gora mindre tillbyggnader av bade
huvudbyggnaden och komplementbyggnader, och i vissa
fall bygga nya komplementbyggnader utan bygglov.
Dessa undantag géller en- och tvabostadshus.

Strandskydd

Syftet med strandskyddet ar att trygga forutsattningarna
for allemansrittslig tillgang till strandomraden och
bevara goda livsvillkor pa land och i vatten for djur- och
vaxtlivet. Inom strandskyddsomrade far normalt sett
inga nya byggnader eller anlaggningar uppforas. Du

far inte heller utféra nagot som vasentligt paverkar
livsvillkoren for djur- och véaxtarter. I vissa fall kan du fa
dispens fran strandskyddsbestammelserna, om det finns
sa kallade sarskilda skal. De olika sérskilda skélen for

att fa dispens finns angivna i miljobalken. Ansdkan om
strandskyddsdispens sker oftast i samband med ansdkan
om forhandsbesked eller bygglov, men i vissa fall kravs
strandskyddsdispens dven for bygglovsbefriade atgarder.

Forhandsbesked

Forhandsbesked innebér att bygg- och miljondamnden
provar om det dr lampligt att bygga pé den plats du tankt
dig. Syftet ar att du ska fa ett forsta besked for att kunna
fortsétta planeringen av bygget.

Oftast soker man férhandsbesked néar man vill bygga

ett nytt hus pa en obebyggd tomt utanfor detaljplanerat
omrade. Om man vill stycka av en bit mark till en ny
fastighet for bostadsandamal kravs oftast ett positivt
forhandsbesked for att fa gora det. Finns det en detaljplan
for omradet ar oftast ett forhandsbesked onddigt och du
kan istéllet ansoka om bygglov direkt.
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1. Behover du bygglov?

Om du behover bygglov eller inte beror pa vad du vill
gora och var du ska gora det. Du behdver bland annat
bygglov om du ska bygga nytt, bygga om eller till samt
om du ska dndra en byggnads anvandningssatt.

2. Bestdll nybyggnadskarta

Nar du ska gora en storre tillbyggnad eller nybyggnad
krévs oftast en nybyggnadskarta. Den anvander du

som ett underlag for din situationsplan dér du ritar in
var din byggnad ska placeras. Nybyggnadskartan visar
géllande planbestammelser, fastighetens exakta lage och
matt samt andra uppgifter sasom befintliga byggnader,
granser for byggratt, anslutningspunkt for vatten och
avlopp, angransande vagar och gator samt hojdangivelser.
Bestillning av nybyggnadskarta ansvarar du sjélv for att
inforskaffa.

3. Lamna in din ans6kan

Ansokningsblanketter hittar du pa webben. Oftast behover
du dven lamna in en kontrollplan eller anmala en kontroll-
ansvarig. Tank pa att lamna in en komplett ansdkan fran
borjan, da gar handlaggningen snabbare. Nar din ansdkan
kommer in registreras den. Om kompletteringar behvs
kommer en handlaggare att hora av sig till dig. Inlamning
av ansokan gors smidigast via var e-tjanst.

4. Handlaggningstid

Nar ansokan ar komplett gor vi en bedomning av den
och ser om din planerade atgéard bland annat stimmer
6verens med géllande detaljplan och omgivningen. Ibland
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Vi ar ett komplett bolag som hjalper dig med allt fran
idén till fardigstallandet. Och delar gdrna med oss av vara
erfarenheter for att gdra ditt projekt sa smidigt som madjligt.

vvha.se Gilla oss pa Facehook!

skickar vi remisser till berorda grannar eller sakkunniga
inom vissa omraden. Du har enligt lag ratt att fa ett
beslut inom 10 veckor, efter att du skickat in en komplett
ansoOkan (20 veckor vid komplicerade drenden). Normalt
gar handlaggningen snabbare an sa.

OBS! Tank pa att handldggningstiden startar da din
ansokan dr komplett.

5. Bygglovsbeslut

Ett beviljat bygglov innebaér att vi godkéanner det du vill
gora. Men du far inte borja bygga forran du har fatt ett
startbesked. Oftast far du det efter ett tekniskt samrad
med handlédggaren, alternativt samtidigt som bygglovs-
beslutet. Information om vad som géller f6r dig hittar du
i bygglovsbeslutet. Om du inte pabdrjar den atgard som
du fatt bygglov for inom tva ar sa upphor lovet att galla.
Lovet upphor dven om atgarden inte avslutats inom fem éar.

6. Tekniskt samrad

Du och din kontrollansvarige kallas till ett tekniskt
samrad. Dar tréaffar du din handldggare for att ga igenom
kontrollplanen och diskutera arbetets planering och
organisation, eventuell rivningsatgard och behov av
arbetsplatsbesok.

Tekniskt samrad ska hallas for de flesta atgarder dar det
kravs en kontrollansvarig.

VID NYBYGGNADER, OMBYGGNADER
OCH REPARATIONER

vand er med fortroende till

Hjerts Byggl

Jorgen Allanson
072-245 86 82
jorgen@hjertsbygg.se

Tel. 0573-71 12 35 www.hjertsbygg.se

Stefan Johannesson

072-245 86 80
stefan@hjertsbygg.se




7. Startbesked - innan du far bérja bygga

For att fa paborja atgarden behover du ett startbesked.
Ser allt bra ut pa det tekniska samradet kan du snabbt fa
ett startbesked av handldggaren. Vid enklare drenden dér
tekniskt samrad inte krdvs kommer startbeskedet samtidigt
som bygglovet. Observera att beslutet inte vinner laga
kraft forran fyra veckor efter att bygglovsbeslutet ar taget,
oavsett om du har fatt startbesked. Forst néar bygglovs-
beslutet vunnit laga kraft och du fatt startbesked kan du

borja bygga.

8. Utstakning

I bygglovsbeslutet och vid tekniskt samrad tas beslut
om utstakning kravs. Inom tatorter kravs normalt alltid
utstakning. Utstakning gors innan byggnadsarbetena
paborjas och innebir att laget av en byggnad eller
anldggning marks ut pa marken enligt bygglovsbeslutet.
Beroende pa storlek och typ av byggnad kravs olika
typer av utstakning. Utstakning sker normalt i tva
moment: grovutstakning och finutstakning. Ibland ar det
tillrackligt med ett av momenten. Aven héjdséttning kan
forekomma i samband med utstakning. Utstakningen
genomfors av av en konsult.

9. Arbetsplatsbesok

Vid ett arbetsplatsbesok kontrollerar handlaggaren bland
annat att kontrollplanen och bygglovet foljs. Aven en rund-
vandring fOr att upptacka uppenbara fel genomfors. Pa
arbetsplatsbesoket ska den kontrollansvarige vara med,
gdrna dven byggherren (du som bygger). Efter besoket

VIUTFOR VVS-ARBETEN!
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Nyinstallation | Ombyggnad | Reparationer

skickar handlaggaren ett protokoll 6ver vad som sagts och
bestamts under besoket. Protokollet skickas till samtliga
nérvarande. Antalet arbetsplatsbesok bestams pa det
tekniska samradet. Vid enklare byggnationer, exempelvis
inglasning av uteplats, behovs inget arbetsplatsbesok.

10. Slutsamrad

Naér ditt byggprojekt borjar bli fardigt ska du i god tid

med din kontrollansvarige meddela din handldggare

pa kommunen sa att ni kan boka in ett slutsamrad. Pa

slutsamradet ska byggherren:

* Redovisa att bygglovet foljts.

¢ Redovisa att kontroller enligt kontrollplanen utforts.

* Redovisa att eventuella villkor enligt startbeskedet
foljts, till exempel att utstakning har utforts.

* Redovisa begirda intyg, exempelvis sotarintyg.

* Redovisa kontrollansvariges utlatande och dokumenta-
tion frén arbetsplatsbesoken.

Utifran det diskuteras forutsattningarna for att du ska fa

ett slutbesked.

11. Slutbesked

- innan du far anvanda byggnaden

For att fa ett slutbesked maste du skicka in vissa handling-
ar, vilka framgar av det startbesked du har fatt. Nar alla
krav dr uppfyllda far du ett slutbesked av handlédggaren.
Byggnaden eller atgarden far inte borja anvandas innan
du har fatt slutbeskedet om inte bygg- och miljonamnden
beslutat annat.

Enriktig bygghandel

Bondegatan 2, 672 31 Arjang
0573-128 60 | info@arjangsjarn.se
www.hutik.xIbygg.sefarjang



Handlingar till din ansokan

Beroende pa vilken atgard du soker bygglov for kan typ
av handlingar komma att variera.

Alla ritningar ska vara fackmassigt utférda i 2-D,
kopierade i svartvitt, pa enfargat papper, och nedvikta
till A4-format. Ange skala och fastighetsbeteckning.

Om ansokan galler dndring av befintlig byggnad eller
tillbyggnad ska det tydligt markeras pa ritningen vilken
del av byggnaden som berors.

Ansokan maste vara komplett ifylld och undertecknad.
Tydliga och val utférda handlingar underléttar var hand-
laggning och forkortar handldggningstiden. Var noga
med att alla handlingar finns med i bygglovsansokan.

Exempel pa handlingar

beroende pa s6kt atgard:

Blankett ”ans6kan om bygglov” alternativt blankett
”anmalan lovfri atgard” alternativt “installation”.

Situationsplanen, i skala 1:500, ska redovisa byggna-
dens/tillbyggnadens matt samt avstand till tomtgrans.
For nybyggnader ska foreslagen sockelhdjd redovisas.
Situationsplanen ska grundas pa ett utdrag ur primar-
kartan eller, for nybyggnad inom detaljplanelagt omrade,
pa en nybyggnadskarta.

Fasadritningar, i skala 1:100, ska redovisa byggnadens
kommande utvédndiga form och utseende sett fran fyra
vaderstreck. Fasaderna ska ritas tydligt, tillbyggnader
ska markeras och mattséttas. Aven marklinjer ska redo-
visas pa ritningen, vilka ska pavisa hur marken ansluter
mot huset. Det géller bade befintlig och kommande
markniva.

Planritningar, i skala 1:100, ska redovisa tankt planlos-
ning med fast inredning och anviandningssatt.

Sektionsritningar, i skala 1:100, ska redovisa grundlagg-
ning, byggnadshdjd samt rumshdjd.

Farg- och materialbeskrivning, ska redovisa byggnader-
nas tankta fargsattning.

Underlag for startbesked

I enklare drenden, dar tekniskt samrad inte kravs, kraver
vi in brandskyddsbeskrivning, konstruktionsritningar
och teknisk beskrivning redan i lovprovningen. Detta for
att kunna lamna startbesked direkt med bygglovet. Blan-
kett for teknisk beskrivning finner du pa var hemsida.

Kontrollplan och
kontrollansvarig

Kontrollplanen ar ett dokument f6r kontrollen av bygget.
Som byggherre ska du se till att det finns en kontrollplan
som visar vilka kontroller som ska goras, vad som ska
kontrolleras och vem som kontrollerar. Kontrollplanen
tas ofta fram tillsammans med en kontrollansvarig (KA).
KA ska se till att kontrollplanen f6ljs och att nddvandiga
kontroller utfors. KA ska ndrvara vid tekniska samrad,
besiktningar och andra kontroller samt vid byggnads-
namndens arbetsplatsbesok.

KA ska ha en sjalvstandig stéllning i forhallande till
den som utfor den atgérd som ska kontrolleras. KA ska
dessutom vara certifierad av ett ackrediterat certifie-
ringsorgan. P& Boverkets hemsida hittar du certifierade
kontrollansvariga.

Kom ihag din fiberanslutning

i byggprocessen!

Ett snabbt och sdkert bredband blir allt viktigare i var vardag.

Bestall i god tid sa din anslutning ar installerad nar du flyttar in.

072-500 16 22 | info@arjangsnat.se | www.arjangsnat.se
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Nagra avslutande, behjilpliga
tlps att tanka pa!

¢ Tareda pa hur mycket du har rétt att bygga pa din tomt. Inom
tatorter regleras detta i detaljplaner.

¢ Alla ritningar som lamnas in ska vara fackmannamassigt utférda.

* Det ar alltid bra att fora en dialog med grannar nér du planerar
att bygga néagot.

¢ Kommunens rddgivning ar kostnadsfri.

* Det kan stallas hogre krav om du bygger i kulturhistoriskt
vardefulla miljoer.

* Om du bor utanfor detaljplanelagt omrade och inom 200 meter
fran vattendrag kan du behova ansdka om strandskyddsdispens.

¢ Kommunens energi- och klimatrddgivare kan ge dig tips om du
vill installera solceller eller solpaneler.

Du behdver ocksa anmaila till kommunen om du vill
&L ¢ ansluta en fastighet till kommunalt vatten och avlopp.
¢ anlagga enskilt avliopp.
¢ starta ditt obligatoriska abonnemang f6r sophamtning.
* borra efter bergvarme eller anlagga jordvarme. d

Vi hjalper dlg med:
- Elinstallation

- Smart Energi

- Smarta Hem

- Ljussattning

"JANST
ARJANG
oeLav 24 elkedjan

info@eltjanstarjang.se
www.eltjanstarjang.se



Det har aldrig varit enklare att gora en anmélan
eller ansokan. Via vara e-tjanster kan du som
medborgare, foretagare eller forening enkelt
fylla i ditt d&rende, utan att kontakta kommu-
nen. Under e-tjansterna finner du aven alla
relevanta blanketter som kan tankas behovas
vid din ansokning eller anmalan.

qangs kommun
- Bo6x906
' 672 29 Arjang
' Storggftan 66
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