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Valkommen till plan- och
bygglovskontoret i Hjo!

Plan- och byggkontoret bestar i dagsliget av en stadsarkitekt, en bygglovsadministrator, tva bygglovshand-
liggare, en planarkitekt samt en GIS-ingenjor. Vi arbetar framfor allt med bygglovsansékningar, stadspla-
nering, utstakningar, kartor och GIS. Men det pagar dven ett arbete med att digitalisera var verksamhet s
att vii framtiden kan erbjuda dnnu bittre service och kortare handliggningstider.

En stor del av vart arbete handlar om radgivning infér olika byggprojekt. Vir ambition ér att det ska vara
enkelt att komma i kontakt med oss och att du ska kinna dig n6jd med den information och hjilp du far
av oss. Tveka aldrig att kontakta oss fér konsultation innan ni startar upp ett projekt. Vi gér med f6rdel
hembesok for att underlitta processen och vill du ha hjilp med att peka ut kulturhistoriska virden hos ditt
hus stiller vi girna upp.

I denna broschyr kommer vi att ge dig ett axplock av exempel pd vad du bor tinka pa nir du gir i
byggtankar. Natutligtvis dr du alltid vilkommen att ta kontakt med oss pé plan- och byggkontoret f6r mer

GoZee-appen gor broschyren levande

Utforska broschyren med GoZee-appen pa en smartphone eller surfplatta och hitta 360° panorama,
fotogallerier, cinemagrafier, direktatkomst till webben och snap-videos via augmented reality.

GoZee: hur du kommer igang pa 30 sekunder

1. Ga till App Store eller Google Play, skriv in 2. Oppna appen och anvand den pé sidorna
"GoZee” i sokfaltet och ladda ner appen till med GoZee-ikonen.
din smartphone eller surfplatta.

Fotogalleri Cinemagrafi Webb-ikon




Nar behover du soka bygglov?

Du miste oftast ha bygglov om du ska bygga nytt, bygga till eller gbra vissa dndringar pa eller i en bygg-
nad. Bygglov kan ocksa behovas for anliggningar, till exempel en campingplats eller en golfbana.

Nar behover du gora
en bygganmalan?

I vissa fall behdvs inget bygglov men da maste du géra en anmalan. Anmilan krivs till exempel f61

att bygga ett sa kallat attefallshus, gora en tillbyggnad pd hogst 15 kvadratmeter eller bygga hégst tva
takkupor. Detta giller om du har ett en- eller tvibostadshus. Anmalan gérs till byggnadsndmnden och
du miste fa ett startbesked innan arbetena pabérjas. Du som har ett enbostadshus fir dessutom inreda
ytterligare en bostad efter att har gjort en anmilan till byggnadsnimnden och fatt ett startbesked.

Varfor behovs bygglov?

En ny byggnad maste fungera ihop med milj6, méinniskor och verksamheter som finns runt omkring;
Diirfér miste vi tinka till inf6r dndringar och nybyggnation. Ekologisk héllbarhet 4r en viktig sak att ta
hinsyn till. Likasé att byggnaderna dr sikra och upplevs som estetiskt tilltalande i sin miljé. Det dr ocksa
viktigt att vi vardar och tar tillvara byggnader och miljéer. Var och hur byggande ska ske regleras i plan-
och bygglagen.

Olika regler

Bygglovsregler kan skilja sig 4t beroende pa om din fastighet ligger inom eller utanfor detaljplanelagt
omrade, det vill siga i titbebyggt omrdde eller pa landsbygden. Generellt sett giller att du far bygga friare
utanfor detaljplan. Vissa regler kan ocksa skilja sig 4t mellan olika kommuner. Darf6r dr det viktigt att

du alltid f6rst tar reda pa vad som giller f6r omridet dir just din fastighet ligger. Vill du ta del av en de-

taljplan kontakta bygglovskontoret.
Boverket — om byggregler och byggande @
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Kulturhistoriska byggnader

I plan- och bygglagen finns bestimmelser om underhall,
varsamhet och f6rbud mot férvanskning vid férindringar
i bebyggelsen. Aktuell kunskap om bebyggelsen behévs
for att effektivt kunna tillimpa lagen. Kommunen ansvarar
for att frigor om kulturmiljé hanteras i 6versiktsplanering,
detaljplanering och bygglov.

Kulturmiljéerna ger stad och landsbygd karaktir och skonhets-
virden. De ger oss mojlighet att kiinna igen oss trots att tiden
gar. De dr en resurs for framtiden som kan bidra till att ge en
plats identitet och attraktivitet. Tank pa att det inte bara 4r hus
fran 1800-talet och bakat som dr virdefulla. Byggnader frin
efterkrigstiden dr minst lika virda att bevara och f6r vira barn
och barnbarn kommer byggnader frin 80- och 90-talen att ge
dem insikt i hur man dé levde och planerade sina stider.

Kulturmiljon angir oss alla: vi har alla ritt att fi en del av var
historia bevarad i byggnader och landskap.

Kulturvarden ar
ett allmanintresse

Kulturvirden dr enligt plan- och bygglagen ett av flera
allminna intressen som ska vigas samman med den enskildes
intressen vid beddmningar av bygglov. Andra allminna
intressen dr fragor som ror tillgdnglighet, hilsa och sikerhet,
milj6, naturvirden, infrastruktur och annan samhillsservice.

Gemensamt ir att de dr en angelidgenhet f6r alla minniskor
som 10r sig i eller omkring den aktuella miljén. Prévningen
mot plan- och bygglagen och avvigningen mellan enskilda och
allminna intressen i drenden om bygglov och detaljplaner gérs
alltid 1 det enskilda fallet med beslut av byggnadsnimnden

K-markning och skydd

Ordet ”K-mirkt” anvinds ofta i dagligt tal men har ingen for-
mell betydelse. I var lagstiftning anvinds andra begrepp:

* Kulturhistoriskt virdefulla byggnader och miljer kan skyd-
das i en detaljplan med skyddsbestimmelser och markeras med
bokstaven q.

* Sirskilt kulturhistoriskt virdefulla byggnader kan ocksa
skyddas enligt kulturmiljélagen genom att utses till
byggnadsminnen. Deras virde dr en nationell angelidgenhet.

* Kyrkor och kyrkotomter ér alltid skyddade kulturmiljéer
enligt kulturmilj6lagen.

* Fornlimningar ér skyddade enligt kulturmilj6lagen.

* Virdefulla kulturpriglade landskapsavsnitt kan férklaras som
kulturreservat enligt miljébalken.

Ar du osiker pa vad som giller for just ditt hus s tveka inte att
kontakta plan- och bygglovskontoret.



Eldstader

Vill du installera eller andra en braskamin, eldstad eller rokkanal
ska du g6ra en anmalan till stadsbyggnadskontoret. Observera
att anmilan ska géras innan du installerar eldstaden. Med
eldstad menas en braskamin, 6ppen spis, vedspis, kakelugn,
braskassett, virmepanna eller liknande.

For sidkerhetens och miljons skull 4r det viktigt att en
installation gors ritt. Borja alltid med att ta kontakt med en
skorstensfejarmistare. Gé igenom var en ny rokkanal ska sitta
eller om den befintliga rokkanalen behdver renoveras.

Nir din anmilan kommit in till bygglovskontoret behandlas
den och du fir sedan ett startbesked. Du far inte pabérja
installationen innan startbeskedet utfirdats.

Det dr viktigt att du foljer de instruktionsanvisningar som
finns frin tillverkaren. TaAnk pa att det 4r du som later installera

eller indra en eldstad som har ansvar for att bestimmelser och
kontroller sker pa ritt sitt.

For att du ska fa anvinda din eldstad maste den bli godkind
i besiktningen som utf6rs av skorstensfejarmistare eller
annan sakkunnig, Skorstensfejarmastaren upprittar ett
besiktningsprotokoll som skickas in till kommunen.

Nir kommunen tagit emot det godkinda besiktningsprotokollet
far du borja elda. GI6m inte att sota minst en ging om éret.

Nir eldstaden ér besiktigad och provtryckt av
skorstensfejarmastaren ska du signera din kontrollplan

och skicka in den till bygglovskontoret. Nir bide
besiktningsprotokollet och den signerade kontrollplanen 4r
inskickade kommer en handliggare att besluta om slutbesked
och arendet avslutas.

Solenergianlaggningar

Om du har undrar vad som giller fér solenergianliggningar, se kommunens hemsida dir det finns mer information.

Sveriges nojdaste
kunder

Vi ar inte bara Sveriges storsta smahushustillverkare,

vi har ocksa Sveriges nojdaste kunder. Vart mal
och vart |6fte ar att du som kund ska kanna dig
trygg hela vagen.

Kontakta oss s berattar vi mer!
0511-53 300 skaraborg@alvsbyhus.se
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|. Behover du bygglov?

Om du behéver bygglov eller inte beror pa vad du vill géra
och var du ska géra det. Du behéver bland annat bygglov om
du ska bygga nytt, om eller till samt om du ska dndra en bygg-
nads anvindningssitt.

2. Bestall nybyggnadskarta
[situationsplan

Nir du ska gora en tillbyggnad eller nybyggnad krivs oftast
en nybyggnadskarta/situationsplan. Den anviander du som
ett underlag for att rita in var din byggnad ska placeras och
den visar detaljplanens bestimmelser, till exempel hur hégt
du far bygga och hur mycket du far bygga. Alternativt far du
del av gillande detaljplan dir dessa bestimmelser framgar.
Nybyggnadskartan/situationsplanen bestiller du hos plan-
och byggkontoret.

3.Lamna in din ansokan

Ansokningsblanketter hittar du pA kommunens hemsida.
Oftast behéver du dven limna in en kontrollplan och
anmala en kontrollansvarig. Tank pa att limna in en
komplett ansckan fran bérjan, dd gir handliggningen
snabbare. Nir din ansékan kommer in registreras den. Du
far da en bekriftelse pa att vi har tagit emot drendet. Om
kompletteringar beh6vs kommer en handliggare att hora av
sig till dig.

4. Handlaggningstid

Nir ansokan dr komplett gér vi en bedémning av den och ser
bland annat om din planerade atgird stimmer 6verens med
gillande detaljplan och omgivningen. Ibland skickar vi remis-
ser till ber6rda grannar eller sakkunniga inom vissa omraden.
Du har enligt lag ritt att fd ett beslut inom 10 veckor, om

du skickat in komplett ansékan (20 veckor vid komplicerade
drenden). Normalt gar handliggningen snabbare dn sa.

5. Bygglovsbeslut

Ett beviljat bygglov innebir att vi godkinner det du vill gora.
Men du far inte borja bygga forrdn du har fitt ett startbesked.
Oftast far du det efter ett tekniskt samrdd med handliggaren,
alternativt samtidigt som bygglovsbeslutet. Information om
vad som giller for dig hittar du i bygglovsbeslutet.

Om du inte pdbérijar den dtgird som du fitt bygglov f6r
inom tva ar upphor lovet att gilla. Lovet upphor dven om
atgirden inte avslutats inom fem 4r.

6. Tekniskt samrad

Du och din kontrollansvarige kallas till ett tekniskt samrad.
Dir triffar du din handliggare for att gd igenom kontroll-
planen och diskutera arbetets planering och organisation,
eventuell rivningsatgird och behov av arbetsplatsbesok. Tek-
niskt samrad ska hillas for de flesta atgirder dér det krivs en
kontrollansvarig.

7.Startbesked — innan du far
borja bygga

For att kunna borja bygga behéver du ett startbesked. Ser allt
bra ut pa det tekniska samradet kan du snabbt fa ett startbe-
sked av handlidggaren. Vid enklare drenden dir tekniskt sam-
rad inte krivs kommer startbeskedet samtidigt som bygglovet.

Nir du fatt startbeskedet kan du bérja bygga. Observera
att beslutet inte vinner laga kraft f6rrin fyra veckor efter att
bygglovsbeslutet dr taget, oavsett om du har fatt startbesked.



8.Arbetsplatsbesok

Vid ett arbetsplatsbes6k kontrollerar handliggaren bland
annat att kontrollplanen och bygglovet féljs. Aven en
rundvandring for att uppticka uppenbara fel genomférs. Pa
arbetsplatsbesdket ska den kontrollansvarige vara med, girna
dven byggherren (du som bygger). Efter besoket skickar
handliggaren ett protokoll Gver vad som sagts och bestimts
under besoket. Protokollet skickas till samtliga nirvarande.

Antalet arbetsplatsbes6k bestims pa det tekniska samradet.
Vid enklare byggnationer, exempelvis inglasning av uteplats,
behévs inget arbetsplatsbesok.

9. Slutsamrad

Nir ditt byggprojekt borjar bli fardigt ska du i god tid med-
dela din handliggare hos kommunen si att ni kan boka in ett
slutsamrad. P4 slutsamradet nirvarar dven kontrollansvarig;
P4 slutsamridet ska byggherren och kontrollansvarig:

* Redovisa att bygglovet f6ljts.

* Redovisa att kontroller enligt kontrollplanen utforts.

* Redovisa att eventuella villkor enligt startbeskedet f6ljts,
till exempel att utstakning har utforts.

* Redovisa begirda intyg, exempelvis sotarintyg;

* Redovisa kontrollansvariges utlitande och dokumentation
fran arbetsplatsbesoken.

Utifran det diskuteras férutsittningarna for att du ska fa ett
slutbesked.

1 0. Slutbesked — innan du
far anvanda byggnaden

For att fa ett slutbesked maste du skicka in vissa handlingar,
vilka framgér av det startbesked du har fatt. Nar alla krav dr
uppfyllda fir du ett slutbesked av handliggaren. Byggnaden
eller atgirden fér inte borja anvindas innan du har fatt
slutbeskedet om inte byggnadsnimnden beslutat annat.

| |. Strandskydd

I vissa fall omfattas fastigheten av strandskydd. Strandskyddet
innebir att det dr férbjudet att bygga nytt inom strandskyddat
omréide. Generellt giller strandskyddet bade 100 meter ut i
vattnet och 100 meter upp p4 land. I Hjo kommun dr strand-
skyddet f6r Mullsjon utokat till 200 meter och f6r Vittern till
300 meter. Kommunen kan ge dispens fran strandskyddsbe-
stimmelserna om vissa sirskilda skl dr uppfyllda. Om du ar
osiker pd om din fastighet omfattas av strandskydd kontakta
kommunen sé far du svar.

@ Naturvérdsverkets vigledning om strandskydd



Hjo kommun

Plan- och bygglovskontoret
544 81 Hjo
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